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i 13 mars 2007

Dossier n° 64/82.CU

La Société Henrl Fraise et Cie
C/
Andriantohary Francis ef autre

REFUBLIQUE DE MADAGASCAR
AU NOM DU PEUPLE MALAGASY

La Cow Supréme, Formation de Copirdle, Chambre Civile Commerciale et
dlmmatriculation, en son andience ordinaire tenue au Palais de Justice 4 Anosy du
mardi treize mars deux mille sept, a rendu arrdt siivant :

LA COUR ‘
Aprés en avoir délibérd conformément & Ia toi :

Stataant sur fe pourvol de I Société T Fraise et Cle, avant pour Conseil Maitre
Radilofe Justin, Avocat, contre Parrdt #°1812 rendu s 19 novembie 2001, par la
Chamibre Chvile de 1a Cowr @ 4ppel 4" Antanansrivo dans e iitige Vopposant &
Andrianjohary Francis ef 3 Mattre Andriambelomanmna Dasel, huissier de justice |

Va les mémoires en demande of on défonse;

Sur {2 maven unique de cassation pris de la viclation, fausse apphcation, fausse
siterpséiation des articles 123 of suivants, 129 de Ia loi relative A 1a Théorie Qéndrate
des Obligations, 122 de Iordonnance n°60.146 du 3 oclobre 1960 relative au régime
foncier de Pimmatiiculation, dénatiation des fuits de la cause, confradiction de
motifs, manque de base ISgale en ce gue Pune part Varét attagud a confirmé en
toutes ses dispositions ["ordonaance de yéférd v°3008 du 05 juin 2001 faquelle a
ordonné Ia déiviance d'uns attestation ne contenant aucune condition Mmitative de

ot de propriété de Pacguérenr alors gue dang ses mofifs ledit anét reconnali gue
v’est sur la base du contrar de location-vente que doivent se fonder les droits of
obligations des parties ot gue les discussions sur le droit de préemiption sont réglides
par Paiticle 13 de ce contrat de location-venie ¢f que Particle 4 in fine du contrat de
focation-vente & bisn spéeifid qu’il sera délividg « . . . une atiestation comportant leg
mentions necessairement prévaes dans toul acic de venie . . . » ef en ce gue 4 aulre
pazt Paredt attagué 3 confirmé en toutes ses dispositions Pordonnance de réfded
WNO3008 du 05 fuin 2001 ayant ordonné la déliveance d’une attestation ne confenant
aucupe condiion Hmitative du diolt de propridd de Pacquérewr alors que
reconnaissant que les droiis of oblizations des partiss sont fondées sur le confiat de
location-venie, Pamdt attoqué =n deartant o projet dacte de vente présents par la
requerante, a refusé de porter 3 ba connaissance des tiers ia situation Juridique exacte
de la propristé et que co faisant, Parséi atiagud a viold les dﬁ&})ﬁﬁﬁi@!ﬁ? des articies
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122 de la loi refative & la Théorie Géndrale des Oblizations et 123 de Pordonnance
n°60.146 du 3 sciobre 1960 relative au régime foncier de Pimmatriculation ;
YVules fextes visés an moven;

sur la premidre branche du moven

Attende que e condrat do location-vents, Sowrce dos droits ot obligations des
partics coitlractanies, est un conkrat ftuit personag |

Qu’ill y est spéeilid clatroment & Particle 7 que In démission ou 1@ Yicencicment
entrainera I annulation immédiate du bail, que article 13 stipule que si Pemployé
devenu proprifiaire vend som immeuble, In société pourra exercer un droit de
preemption |

Altend que Vacie dé veate établi 12 30 sanvier 2001 préciss que 3’3{;{5&&1%@3‘
sera propriciare ef prendia ko joulssence du ot vendu A partir de & date
t’établissement de Vacte par 1z prise de possession effective: gue cetle attestation
prdvae par Particle 4 in fine du coniret de Jocation-vente chmporte les mentions
figurant néoessairement dasé fowt acie de vente valant quittance définitive of
muiation de propriété ; :

Attendu, dans ces conditions] gque ia rémseriion dans Uaiiestation & valeur de
contrat de vente défimitil de la clause velative ain dioit de prdewmption, disposition
acoepife sans réserve par Uacyudrenr dans le contrat de location-vente est loin de
constitler une novation par adionctict de condition ;

Sor ja dowzidme brane

Abtendy oue reconnad
sur e comirat de location-vanis, Paieét sliamgud, on doatant Je projet d’acks de mﬂm b3
wiusé de popler & Ia connalssancs des fiers. lo siwativs jusdicuc exacte de In
propeifid, viclant les disposifons des atiicles 129 de In loi 1»::%&13*—*‘&: & bz -Thigrie
Géndrale des Obligations i 123 de Pordontiance 1°60.146 du 3 ociobre 1960 ieiaﬁwa
au régime foncier de Mimmatticulation

Attendu gue Io conirat de location-venle %if la loi des parties ; que la Cowr
d"Appel ne pouvail, sans se contredire, se contenter de reconnatire gue fa vents est
paifaite - deﬁﬁamﬁﬁﬂwmw&weﬁmw%m&m fout en ooonltant les conditions
nitizlement accepises ef respectant les spécificiids du contrat souscrtt |

- Que cette contradiction sgnivawt 3 une absence de base égale & ia décigion ;

Ow'il $'ensuit gue 13 promidee by mcm au moven et la denxiéme gl en oot le
corollaire sond fonddes |

LA YOE
vt g les deotts of obligations des partics sont fondss

PAR CES MOTITS

CABSE ET ANNULE Vandt n°1812 du 19 novembic 2001 de la Cour

&’ Appel 4" Antananarivo |
- Renvoie la cause of les parbies devant I mwéme Juridiction aunirement

COmposée; '

Urdonne a restitution de Famende de cassation;

Condamine ies défendeurs anx dépens,

Adnst juge e prononcé par ke Cour Supréme, Formation de Contréle, Chambre
Crvite Commerciale f dhomatviculation, en son a@dimcc publigue, les jour, mois ot
an que dessus,

O éiaient présents




~ Randriamihaja Péironilie, Président de Chambre, Président |

~ Raisimiseotra Frnest, Conseiller - Rapporteur |

- Rajoharison Rondro Vakapa ; Randriamanastepa Jules ; Razalindrabe Josoa
Ciément, Conseillers, toupd wred

- Rakotoniaing Andriatahina Victoire, Avocat Géneral ;

- Rakotonindrina Onjamalala Allain, Grefiier ;

La minute du présert amét a 16 signde par le Président, le Rapporicur ot Io
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